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JOHDANTO

Télla kuntoarviolla on tavoitteena selvittdd Kotiteollisuustalon rakenteiden ja rakennusosien seka
lammitys-, ilmanvaihto- ja sihkoteknisten jdrjestelmien silmédméaérdinen kunto sekd uusimistarve,
korjaustoimenpiteet, niiden aikataulu ja kustannusarviot. Kuntoarvio on laadittu RT-ohjekortin
Litke- ja palvelurakennuksen kuntoarvio suoritusohje RT- 18-10672 nimikkeistod ja periaatteita mukail-
len.

Kuntoarviossa huomiota on my®os kiinnitetty rakennusten turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viih-
tyvyyteen. Kuntoarviota on tdydennettdva kuntotutkimuksilla, jolloin rahoituksen kannalta tarket
rakennusosien ja jdrjestelmien korjausajankohdat ja - kustannukset tarkentuvat. Ajoissa tehty kor-
jaus sddstdd aina kunnossapidon kokonaiskustannuksia. Kustannusarviot on laadittu ROK 2011
Rakennusosien kustannuksia ja KOR 2011 Korjausrakentamisen kustannuksia -kirjoja apuna kayttden.

Raporttiin liitetyn PTS-ehdotuksen tavoitteena on ylldpitdd kiinteistod kayttokuntoisena, kaytto-
vithtyvyyden lisidminen, kdyttoturvallisuus sekd huolto- ja ylldpitokustannuksien sd&stot.

Kuntoarvion tilasi ja yhteyshenkilond toimi Juha Mantila Isokyron kunnasta. Tarkastus suoritettiin
14.6.2012.

Rakenteiden ja rakennusosien kuntoarvion on tehnyt Henri Kédyra Kiratek Oy:std. Limmitys-, vesi,
viemdri-, ilmanvaihtojdrjestelmien kuntoarvion on tehnyt Kari Heiskaria IV-Tieto Oy:std. Sahko-
tekniikan kuntoarvion on laatinut Paavo Rotkin Insindoritoimisto Palosaari Oy:sta.

Yhteystiedot:

Kiratek Oy IV-tieto Oy Insinooritoimisto Palosaari Oy
Henri Kadyra Kari Heiskari Paavo Rotkin
Myyntimiehenkuja 4 Solkitie 13 Valtatie 21
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YHTEENVETO

Taméd kuntoarvioraportti koostuu yhteenvedosta, 10 vuoden elinkaariennusteesta ja rakennusosa-
kuntoarvioista, joita voidaan tdydentidad kuntotutkimuksilla ja tarvittaessa jalostaa huoltokirjaksi.

Suosittelemme raportissa mainittujen kuntotutkimusten teettdmistd tiydentimidn tehtyd silmé-
maédrdistd kuntoarviota sekd huoltokirjan laatimista kiinteiston huollon ja ylldpidon apuvalineeksi.
PTS-ohjelman ajan tasalla pitdmiseksi kuntoarviota tulee paivittdd noin 5-7 vuoden vilein.

Perustietoa kohteesta ja yhteenveto korjaustarpeesta

Kiinteistd on valmistunut vuonna 1953 ja toiminut p&dasiassa koulurakennuksena. Historiatietoja
kayttotarkoituksesta tai suoritetuista korjauksista ei ollut kéytettdvista.

Rakennustekniikka

Rakennuksen kantavat rakenteet muodostavat tiilimuuratut ulko- ja viliseinit, sekd terdsbetoniset
véliseindt ja vélipohjarakenteet. Ulkoseindt ovat rapattuja pintoja. Vesikattomuotona on harja ja
katteena on tiilikate. Rakennuksessa on kaksilehtiset MS-ikkunat.

Sisdpuolisilta osin pintarakenteet ovat pddasiassa 70 - 80 lukujen vaihteen tasolla. Rakennusteknii-
kan osalta merkittdvid korjaustoimenpiteitd ei ole todennékdisesti tehty ja useamman rakennus-
osan tekninen kayttoikd alkaa olla lopussa ja kiinteiston peruskorjaus ajankohtainen. Merkitta-
vimmiéit korjaustarpeet kohdistuvat vesikaton, ulkoseinien, parvekkeiden ja sisdpuolen pintaraken-
teiden uusimiseen. Lisidksi samassa yhteydessd on syytd uusia ikkunat ja ovet, silld niidenkin osalla
kayttoikd on lopussa.

Rakennustekniikan osalta kohteessa havaittiin paikoin viitteitd kosteus- ja mikrobivaurioista, jotka
tulee selvittdd ennen peruskorjaukseen ryhtymistd. Peruskorjauksen hankesuunnittelu on syytd
kaynnistdad pikaisesti, ensisijaisesti rakenteiden kuntotutkimuksella, jonka jilkeen korjaustyon lo-
pullinen laajuus selvida ja lopulliset korjaussuunnitelmat ja aikataulu on mahdollista laatia. Laajan
liséselvitystarpeen vuoksi tdssd kuntoarviossa esitetty korjauskustannusarvio on vain suuntaa an-
tava ja mikéli rakennusosia joudutaan uusimaan laajemmassa mittakaavassa voivat kustannukset
kasvaa merkittavasti.

LVI-tekniikka

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemériverkkoon. Limpdenergia tuotetaan oljykattilalai-
toksella. Lammitysjdrjestelmédéd on perusparannettu vuonna 2000- luvun alkupuolella, sisdpuoliset
lampolinjat sekd patterit ovat kuitenkin alkuperéiset ja niiden kayttoikd alkaa olla lopussa. Kaytto-
vesiputkistot ja viemdrit ovat alkuperéiset, niiden osalta on vuotoja jo paikoin ollut, tekninen kayt-
toikd on lopussa ja korjaustarve on akuutti. lmanvaihtojédrjestelmé on péd&dosin painovoimainen ja
ei vastaa nykytarpeita, joten mikili kiinteistoon tehdédédn laajempi peruskorjaus, on jarjestelmit syy-
td uusia samassa yhteydessa.

Sihkotekniikka

Rakennuksen sidhkotekniikka on osittain alkuperdistd. Asennuksia on muutettu ja laajennettu kayt-
totarpeen mukaan useaan otteeseen, jolloin asennuksien ulkoasu on muodostunut sekavaksi. Van-
hempien asennusten osalta kiyttoturvallisuus ja varmuus ovat heikentyneet. Koko rakennuksen
sdhkdasennukset tuli uusia nykyisten vaatimuksien mukaiseksi mahdollisen peruskorjauksen yh-
teydessa.
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Energiatalous

Lampoenergian ominaiskulutus on tavanomainen verrattuna koulurakennusten tilastolliseen kes-
kiarvoon (40...45 kWh/m?a). Lammitysenergiankulutukseen vaikuttaa merkittidvisti rakennuksen
epatiiviit ikkunat, hallitsematon ilmanvaihto sekéd vaihteleva kdyttoaste ja lammitysjarjestelman
vuodot.

Sdhkonkulutus on ollut vaihdellut tarkastelujaksolla jonkin verran. Ero suurimman ja pienimméan
vuosikulutuksen vililld on ldhes 40 %, mika johtuu todenndkoisesti vaihtelevasta kdyttdasteesta.
Keskimddrdinen kulutus on noin 8 kWh/m3, ja se on hieman alle tilastollisen keskiarvon.

Vedenkulutus on vaihdellut viimevuosina paljon. Ero suurimman ja pienimmén kulutuksen vélilld
on ldhes kaksinkertainen. Keskiméérdinen kulutus viimevuosina on ollut 0,037 m3/r-m?a ja kulutus
on selvisti pienempi kuin koulurakennusten keskimédérdinen kulutus (0,34 m3/r-mda). Kiinteiston
kaytto on ollut vahaistd, mika selittdd alhaisen kulutuksen.

Suositeltavat lisatutkimukset ja selvitykset

e Peruskorjauksen hankesuunnittelu 30 000 €
e Koko rakennuksen kuntotutkimus (kosteus- ja homevauriot). Tutkimuksen tarkoituksena
selvittdd rakenteiden kunto korjaussuunnittelun ldhtotiedoiksi. Tutkimustarvetta on seli-

tetty tarkemmin raportin osassa 3. (rakennusosittain). 10 000 €
e Julkisivun kuntotutkimus 5000 €
e  Asbesti- ja haitta-aine kartoitus 4000 €

Heti tehtavat ja huoltoluonteiset toimenpiteet

Rakennustekniikka

e Parvekkeiden laittaminen kayttokieltoon toistaiseksi
0-1 vuoden kuluessa tehtavat toimenpiteet

Rakennustekniikka

e Vesikatteen “ylldpitokorjaukset”, jotta se kestdd peruskorjaukseen asti 500 €
1-3 vuoden kuluessa tehtavat toimenpiteet

Rakennustekniikka

e Uusitaan piha-alueen sorastus peruskorjauksen yhteydessd. Samassa yhteydessd paranne-
taan piha-alueen kaatoja ja vedenpoistoa. 6 000 €

e Uusitaan jdteastia ja lipputanko 900 €

e Pihan varastorakennuksen kunnostus varastokdyttoon, karkea kustannusarvio toimenpi-
teille (maalaus, puuosien osittainen kunnostus ja uusiminen, vesikatteen uusiminen) on
noin 20 000 €, merkittdva osa kustannuksista syntyy vesikaton ja puuosien kunnostuksesta.
Vaihtoehtoisesti rakennuksen purkukustannukset ovat arviolta 5000...10 000 €

e Julkisivurappauksen uusiminen 1 - 3 vuoden kuluessa (limporappaus ~200 €/m?2) tai pe-
ruskorjauksen yhteydessd, kustannusarvio tarkentuu vasta kuntotutkimuksen myota.

190 000 €
e Parveke - ja ulko-ovien uusiminen 5000 €
e Parvekkeiden uusiminen peruskorjauksen yhteydessa 30000 €
e Vesikatteen uusiminen 30000 €
e Vesikaton varusteiden uusiminen vesikatteen uusimisen yhteydessa 10 000 €
o Kiytossd olevien hormien kunnostus ja mahdollisesti tarpeettomiksi jddvien osittainen
purku ja tulppaus peruskorjauksen yhteydessa 2000 €

e Kustannusarvio peruskorjauksen yhteydessa tehtédville sisdpuolen pintarakenteiden ja ka-
lusteiden uusimiselle on arviolta 200 000 €
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LVI - tekniikka

e Oljysdilion tarkistus 2000 €

o Kattilalaitoksen uusiminen peruskorjauksen yhteydessa 30000 €

¢ Lammitysverkoston uusiminen 200 000 €

o Kayttovesijohtoverkoston uusiminen 30 000 €

¢ Viemadrijarjestelmien uusiminen 90 000 €

e Vesi- ja viemdrikalusteita uusitaan peruskorjauksen yhteydessa.

e [V-jdrjestelmien uusiminen peruskorjauksen yhteydessa 220000 €

Sahkotekniikka

e Keskuksien uusiminen peruskorjauksen yhteydessa 25000 €

e Uusitaan kaikki johdotukset ja kalusteet peruskorjauksen yhteydessa. 70 000 €

¢ Uusitaan kaikki valaisimet peruskorjauksen yhteydessa 35000 €

¢ Uusitaan kiuaslaitteet peruskorjauksen yhteydessa 3000 €

e Tédydennetddn ja uusittaan poistumistiereittivalaistusta johdotuksineen 15 000 €

¢ Yleiskaapeloinnin asentaminen 20 000 €

¢ Antennijdrjestelmén asentaminen peruskorjauksen yhteydessa 10 000 €

e Asennetaan rakennukseen ilmastoinnin ja laimmityksen ohjaukseen ja halytyksille kiinteis-
tovalvontalaitteisto (VAK) sdhkotdiden osuus (kaapelointi ja kytkenndt) 5000 €

3-5 vuoden kuluessa tehtavat toimenpiteet

Rakennustekniikka

o Jatekatoksen huoltomaalaus ja katteen uusiminen 3...5 vuoden kuluessa tai padrakennuk-
sen peruskorjauksen yhteydessd 600 €

e Alkuperidisten MS-ikkunoiden ja ikkunapellityksien uusiminen 3...5 vuoden kuluessa tai
peruskorjauksen yhteydessd. Samassa yhteydessd uusitaan myos ikkunapellitykset.
Kustannusarvio toimenpiteille peruskorjauksen yhteydessa 80 000 €

LVIS - tekniikka

e Uusitaan piha-alueen valaisimet 3...5 vuoden kuluessa tai peruskorjauksen yhteydessa.

6 000 €
5-10 vuoden kuluessa tehtavat toimenpiteet
Rakennustekniikka
e Ulko-wc:n puuosien huoltomaalaus 5...15 vuoden kuluessa 300 €

¢ Kuntoarvion pdivitys 3500 €



1.3

Kuntoarvio
Kotiteollisuustalo
Kiratek Oy 29.08.2012

Kiinteiston PTS-ehdotus

PTS-ehdotus on laadittu kiinteiston kunnostus- ja korjaustarpeiden mukaisesti. Kustannuksiin ei
ole siséllytetty kiinteiston normaaliin vuosibudjettiin kuuluvia ylldpito- eikd pienid korjauskustan-
nuksia. Kustannukset on esitetty tuhansina euroina siséltden arvonlisdveron 23 %:n verokannan
mukaan.

Kustannustasona on kdytetty vuoden 2012 rakennuskustannusindeksid. Kustannuksia myShem-
min tarkasteltaessa tulee huomioida rakennuskustannusten kehitys ja tarkasteltavan ajankohdan
mukainen kilpailutilanne seké tutkimusten jdlkeen selvidvit kustannukset.

a N 225|833 |_|8|R]| w
Viite |Nimike kL | & 2 |[R[IR|IR|IR[R[R[R|R]| =
D6, D7|Viherrakenteet ja Paallysrakenteet 3 0
Paallysrakenteiden kunnos tustyot 6 6
D8 |[Aluevarusteet 2 0
Aluevarusteiden kunnostustyot 0,9 0,9
D9 (Ulkopuoliset rakenteet 2/3 0
Jatekatoksen huoltomaalaus / kunnostus 0,6 0,6
Piharakennuksen kunnostus 20 20
E4 |Putkirakenteet 4 0
* Korjaustarve selvida vasta lisatutkimuksien myota. 0
F1, F2|Perustukset, Rakennusrunko 2 0
* Korjaustarve selviaa vasta lisatutkimuksien myota. 0
F3 |Julkisivu 3 0
Julkisivun kunnostus* 190 190
F32.1 |lIkkunat ja ovet 3 0
Ikkunoiden uusiminen 80 80
Parveke- ja ulko-ovien uusiminen 5 5
F4 |Vesikatto ja ylapohjarakenteet 4 0
Vesikatteen uusiminen 0,5 30 30,5
Vesikaton varusteiden uusiminen 10 10
F6 |Tilat 3 0
Pintarakenteiden uusiminen peruskorjauksen yhteydessa* 200 200
G1,G2 [Lammitys-, vesi-, ja viemarijarjestelmat 3 0
Oljysailién tarkastus 2 2
Kattilalaitoksen uusiminen 30 30
Ladmmitysverkoston uusiminen 200 200
Kayttévesiverkoston uusiminen 30 30
Viemariverkoston uusiminen 90 Q0
G3 |limastointijarjestelmat 3 0
IV-jarjestelmien uusiminen 220 220
H Sahkojarjestelmat 2/3 0
Jarjestelmien uusiminen peruskorjauksen yhteydessa 183 183
Lisatutkimukset ja selvitykset 0
Peruskorjauksen hankesuunnittelu 10 10 5 5 30
Kosteus- ja homevauriotutkimus 10 10
Julkisivun kuntotutkimus 5 5
Asbesti- ja haitta-aine kartoitus 4 4
Kuntoarvion paivitys 3,5 3,5
Yhteensa (*1000 €) 32 | 1305,5]| 5 5 0O[O0[O0][35[0 0 [ 1351
€/m2 26 |1087,9(4,2|4,2| O 0 0 [29]| 0 0 (1125,4
Kerrosala| 1200 * = Kustannus tarkentuu vasta lisatutk. myéta
= Suositeltu ajankohta korjaustoimenpiteille
Kuntoluokka (KL) :

Hyvakuntoinen , ei odotettavissa toimenpiteitd 10 vuoden sisalld

2 = Tyydyttdaviassd kunnossa oleva, toimenpiteitd 4-10 vuoden kuluessa
3 = Vilttavassd kunnossa oleva , odotettavissa toimenpiteitd 2-4 vuoden kuluessa
4 = Heikkokuntoinen , valittomaésti tai vuoden sisélld suoritettavia toimenpiteita
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2. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot
Kiinteiston nimi:

Kiinteiston osoite:

Kerrosluku (kpl):
Tilavuus (m3):
bruttoala (m?):

Maksavat neliot (m?):
P&dasiallinen rakennusaine:
Kattotyyppi:
Lammitysjdrjestelma:
IImanvaihtojérjestelma:

Kotiteollisuustalo
Liliuksenmutka 7, 61500 Isokyrd

2 + kellari ja ullakko

4200 Kerrosala (m?):

- Valmistumisvuosi:
tiili/ bet

harjakatto Kate:

oljy, vesikiertopatterit

koneellinen

SY]

Kohteeseen suoritetut korjaukset:
Kohteesta oli kdytettdvissd huoltokirjat vuodesta 2000 ldhtien. Huoltokirjoissa on merkinttjd useis-
ta pienimuotoisista korjauksista, rakennustekniikan osalta merkittdvid korjauksia ei ole kuitenkaan
tehty. Ohessa yhteenvetoa isoimmista korjaustoimenpiteista:
e 2003 Sisdovien lukot sarjoitettu uudelleen
e 2003 Piha-alueen puustoa raivattu/siistitty
e 2002 Piha-alue sorastettu, seindn vierustat kivetty, etupihalle sadevesivieméarointi ja eris-
tysmatto sokkelin seinille.
e 2002 Asennettu termostaattiset patteriventtiilit
¢ Rikkoontuneita viemaéreitd uusittu ja korjailtu eri vuosina 2000-luvulla.
e 2001 jatekatos rakennettu.
e 2001 lammityskattila, varaaja ja poltin vaihdettu
e 2000 Julkisivurappauksia korjailtu

2.2 Asiakirjatilanne

1200

1953

tiili

Kohteesta oli kiytettdvissd pohja -ja leikkauspiirustuksia sekéd huoltokirjat vuodesta 2000 alkaen.
LVIS-piirustuksia, tyoselityksid tai rakennedetaljipiirustuksia ei ollut kéytettavissa.
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Kayttajakyselyn tuloksia

Kuntoarvioon siséltyi rakennuksen kayttdjille ja huoltohenkilostolle tehty kayttdjikysely. Vastauk-
sista ilmenivdt mm. seuraavat havainnot:

e [V-konetta ei voi kidyttdd talvella, koska sisélle tulee silloin liian kylma.

e Kurssitilan sulakkeet ovat liian pienet. Samanaikaisesti ei voi olla montaa erilaista sahko-
laitetta paalla.

e Talvella 2011 kurssitilan katosta tuli vesi ldpi.

¢ Yldkerran asunnon keittiosséd on ollut vesivuoto.

e Rakennuksessa on talvella kylmd, etenin tuulisella s&élld ja pakkaskaudella.

e Ikkunat ja parvekeovet ovat harvat ja vetoisat

e Jkkunoita ei uskalla avata, osa ikkunoista ei mene kiinni.

¢ Katto vuotaa.

o Kdiyttovesi on ruosteista (pitdd valuttaa pitkdan).

o Kayttovesiputket ovat alkuperdisid ja tukkeutuneita.

e Lammitysjdrjestelmadn joutuu lisdaméadn vettd viikoittain (tilanne ollut sama monen vuo-
den ajan).

¢ Kun kiinteistossd enemmaén toimintaa ovat viemdrit usein tukossa.

Huollon ja kiinteiston kayton arviointi

Kuntoarviossa ei todettu selvid puutteita tai laiminlyontejd kiinteiston huoltotoimessa. Huoltokir-
jaa on tdytetty asianmukaisesti 2000-luvun alusta ldhitien. Kiinteiston useat rakennusosat alkavat
olla selkedsti elinkaarensa péédssa ja niiden huono kunto vaikuttaa jo kiinteiston kaytettavyyteen.

Kohteen rakennustekniikka alkaa olla monelta osalta teknisen kayttdikdnsd lopulla. Tulevan pe-
ruskorjauksen my6td on syytd kiinnittdd huomiota tilojen kéyttotarkoitukseen ja tehdd ne parem-
min soveltuvaksi kdyttotarkoituksien mukaisesti (etenkin LVISA-jédrjestelmien osalta).

Energiatalous

Q 1 Ldmmitysenergian kulutus

2005 2006 2007 2008 2009 2010
Lampdenergian kulutus, MWh/a 141,32 168,25 176,64 a
Lammitystarveluku, Isokyrd, Cd 4090 3916 4285 5069
Kulutus, kWh/rm3a 33,65 40,06 42,06 0,00
Normitettu kulutus, kWh/rm®a 39,4 48,4 47,7 0,0
Rakennuksen tilavuus [m3] 4200

Kohteessa on 6ljylammitys ja lampdenergian kulutus on laskettu kaavalla 1 lsijy =10 kWhiimpsenergia)

Suuntaa-antavina vertailuarvoina voidaan pitdd KH-ohjekortissa KH X1-00291 (Kiinteiston yllapi-
don kustannuksia ja menekkejd) esitettyjd arvoja koulurakennukselle 58,35 kWh/rm?a tai toimisto-
rakennukselle 35,74 kWh/rm?3a.

Kiinteiston ldmmitysenergian kulutus on ollut viimevuosina kasvussa, huollon mukaan jirjestel-
maéddn joutuu lisddmddn vettd viikoittain (vuotoja), miké saattaa osittain selittdd nousseen kulutuk-
sen. Huonelampétilat ja tilojen kédyttoaste vaikuttaa myos merkittavasti lammonkulutukseen. Tu-
levan peruskorjauksen myotd lammityskustannuksia saadaan todennékoisesti alennettua.
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2008 2009 2010 2011
Kiinteistdsdhkdn kulutus, kWh/a 38 996 32 897 37 799 24 416
Kulutus, kWh/rm3a 9,3 7,8 9,0 5,8

Rakennuksen tilavuus

4200

11

Kiinteistosdhkon vertailuarvona voidaan pitda 13,66 kWh/m?3a. Kiinteistosdhkon vertailuarvona on
kaytetty KH-ohjekortissa KH X1-00291 Kiinteiston ylldpidon kustannuksia ja menekkeja esitettyja
arvoja koulurakennukselle.

Kiinteiston sahkonkulutukseen vaikuttavat merkittavasti tilojen kdyttoaste ja piha-alueen valaistus
sekd autoldmmityksen kaytto. Kiinteiston sahkonkulutus on vaihdellut viimevuosina todenn&koi-
sesti kédyttoasteen mukaan.

Q 3 Vedenkulutus

2006 2007 2008 2009 2010
Veden kulutus, vesi-m*/a 170 111 210 135
Kulutus, vesi-m%rma 0,040 0,026 0,050 0,032 0,000
Ero edellisvuoteen -34,7 % 89,2 % -35,7 %
Rakennuksen tilavuus 4200

Suuntaa-antavina vertailuarvoina voidaan pitdd KH-ohjekortissa KH X1-00291 (Kiinteiston ylldpi-
don kustannuksia ja menekkejd) esitettyjd arvoja 0,16 m3/rm?3a (toimistorakennus) ja 0,34 m3/rm?3a
(koulurakennus).

Vedenkulutus on vaihdellut viimevuosina rajusti, etenkin vuonna 2008 kulutus on ollut korkea.
Korkeaan vedenkulutukseen on mahdollisesti vaikuttanut tilojen kéyttoaste (séhkonkulutus on ol-
lut 2008 myos korkeahko) ja mahdollisesti vuotaneet vesikalusteet (tarkastushetkelld usea vesipis-
te/wc-istuin ei ollut kdytossa).
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Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot
Lampdotila

Kohteen lampétilat olivat tarkastushetkelld normaalit, mutta etenkin pakkaskaudella limpo ei tah-
do riittdd kaikissa tiloissa. Epétiiviit ikkunat ja ovet aiheuttavat veto-ongelmia varsinkin, jos ulko-
lampétila on alhainen ja sdé tuulinen

Ilmanlaatu ja vaihtuvuus

Osassa tiloista oli havaittavissa selkeitd puutteita (tunkkaisuus) ilmanvaihtuvuudessa ja osassa ti-
loista on aistittavissa tavanomaisesta poikkeavaa, mahdollisesti mikrobiperdistd hajua. Hajun
vuoksi rakenteiden kuntoa tulee tutkia tarkemmin ennen peruskorjaukseen ryhtymista.

Sisdilman epipuhtaudet

Pinnoittamattomista mineraalivillaa sisdltdvistd akustolevyistd saattaa irrota mineraalivillakuituja
sisdilmaan aiheuttaen kuiduille herkistyneilld henkiloilld mahdollisesti sisdilmaongelmiin viittaa-
vaa oireilua.

Osassa tiloista oli havaittavissa kosteusvauriojélkid ja poikkeavaa hajua, joten mikrobien aineen-
vaihduntatuotteita ja itidistd saattaa liilkkua osassa tiloista sisdilmassa.

Asbestikuitujen esiintyminen ilmassa on todennakoista lahinné kellarissa, mikili putkieristeet rik-
koontuvat esimerkiksi mekaanisessa rasituksessa (kolhut yms.).

Valaistus

Kokonaisuudessaan tilojen valaistus ei vastaa tdimdn pdivéan tasoa, osassa tiloista valaisimia on li-
sdtty tarpeen mukaan. Tdlld hetkelld valaistus on tilojen kadyttotarkoitukseen ndhden kuitenkin
pédédosin riittdava.

Melu

Liikenne, koneet ja laitteet eivét aiheuta héiritsevaa melua tiloissa.

Turvallisuus ja ymparistoriskit
Seuraavat havainnot ja suositukset tulisi ottaa huomioon:

e Rakennus on tehty aikakaudella, jolloin asbestia on kdytetty yleisesti ja todennékoisesti as-
bestia sisdltdvid materiaaleja oli tiloissa havaittavissa.

Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Kosteusvaurioihin viittaavia havaintoja oli havaittavissa ennen kaikkea ullakkokerroksen seké toi-
sen kerroksen osalta. Lisdksi vélipohjarakenteissa oli paikoin viitteitd vaurioista. Kellarin osalla
muutamassa tilassa oli havaittavissa kosteusvauriojélkid ja pesuosastolla myos kohonneita pinta-
kosteuden vertailuarvoja.
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RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

D6 Viherrakenteet

Piha-alueen viherrakenteet ovat nurmipinnalla. Etupihan puolella tontti rajoittuu jokeen ja tontilla
on erilaisia pensasistutuksia sekd sekalaista puustoa. Rakennuksen takana tontin rajalla on koivuja
ja tontti rajoittuu viereiseen peltoon.
Havainnot:

e Nurmialueet ja tontin puusto on pédasiassa hyvéakuntoista.

e DPintamaat ovat pdédosin tasaiset.

e Viherrakenteiden yleisilme on siisti.
Toimenpide-ehdotukset:

e Viherrakenteiden osalle ei kohdistu laajempaa kunnostustarvetta.

Kuva 1. Yleiskuva etupihasta. Kuva 2. Yleiskuva takapihasta

D7 Paallysrakenteet

Pihan paéillysrakenteet ovat pddosin sora/hiekkapinnalla. Rakennuksien vierustoilla on osittain
tehty luonnonkiveys.

Havainnot:

e Pddllysrakenteet ovat paikoin hieman painuneet.

e Etupihan puolella pdillysrakenteet eivét vietd kunnolla rakennuksesta poispéin.
¢ Rakennuksen vierustoilla paéllysrakenteet hieman sammaltavat.

e Nurmi on levinnyt reuna-alueilla p&éllysrakenteiden puolelle.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan piha-alueen sorastus peruskorjauksen yhteydessd. Samassa yhteydesséd paranne-
taan piha-alueen kaatoja ja vedenpoistoa. 6 000 €
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Kuva 3. Rakennuksen vierelld paallysrakenteet ovat Kuva 4. Nurmi on osittain levinnyt paallysrakentei-
sammaloituneet. den puolelle.

D8 Aluevarusteet
Kohteessa olevia aluevarusteita ovat lipputanko ja jateastiat (~6001 + 2 x ~2401).

Havainnot:

e 240 litran astiat ovat kunnossa, 600 litran astia alkaa olla kayttdikdnsa lopussa ldhivuosina.
e Lipputanko on ruosteinen.

Toimenpide-ehdotukset:
e Uusitaan jateastia ja lipputanko 1...3 vuoden kuluessa 900 €

D9 Ulkopuoliset rakenteet

Ulkopuolisia rakenteita ovat pihalla oleva jdtekatos, varastorakennus, puinen piha-wc seké raken-
nuksen padsisadnkdynnin yhteydessa oleva katos.

Jatekatos on perustettu betonilaatan paédlle, rakennus on puurunkoinen puu-paneeliverhoiltu jossa
on harjakatto ja palahuopakate. Katos on huoltokirjan mukaan rakennettu 2000 - luvun valussa.

Tontin reunalla on vanha puurunkoinen varastorakennus. Rakennuksessa on osittain betonisokke-
li, osittain pilari-palkki perustus ja tuulettuva alapohja. Julkisivut muodostuvat rimalomalaudoi-
tuksesta, kattomuoto on harja ja katteena on tiilikate. Rakennus on varustettu rdystidskouruin ja
syoksytorvin etupihan puoleiselta sivustalta.

Varastorakennuksen vierustalla on puurakenteinen ulko-wc. Rakennuksessa on jyrkkad harjakatto
ja katteena on palahuopa.

Padsisaankdynnin edustalla on betonirakenteinen katos ja luonnonkiviportaat. Katos on todenni-
koisesti kannatettu vélipohjasta ratapalkkien varaan ja siind on katteena saumattu peltikate. Katok-
sen alareunassa on vedenpoistoura ja vedenpoisto katoksen pdiltd on toteutettu raystdskorujen ja
syoksytorvien avulla sadevesijdrjestelmaan.

Havainnot:

o Jatekatoksen huopakate sammaltaa voimakkaasti ja katoksen puuosien maalipinta alkaa
olla huoltomaalauksen tarpeessa ldhivuosina.

e Varastorakennuksen maalipinta on heikkokuntoinen ja kaikki ikkunat ja ovet ovat kunnos-
tuksen tarpeessa. Vesikaton tiilet ovat kdyttoikdansad lopussa ja rakennuksen betoniosat ovat
halkeilleet ja paikoin painuneet. Rakennus on mahdollista kunnostaa esim. varastokayt-
toon, jolloin rakennuksen kuntoluokaksi saadaan tyydyttiava-vilttdvd. Tamé vaihtoehto
vaatii kuitenkin kantavien rakenteiden tarkempaa kuntoselvitystd (mm. lahovauriot). Mi-
kali rakennukselle ei ole kdyttod kannattaa purkamista harkita.

e Pihalla oleva ulko-wc on kayttotarkoitus huomioiden kunnossa ja tulevat korjaustoimenpi-
teet ovat ldhinnd huoltomaalaus tarkastelujakson loppupuolella.

e Etupihan katoksen luonnonkiviportaat ovat hieman liikkuneet ja katoksen betonilipareen
nurkka on rikkoontunut ja sen alapinnassa on halkeamia.
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Toimenpide-ehdotukset:

Kuva 7. Ulko-wc. Kuva 8. Paasisaankaynnin katos.

Jatekatoksen huoltomaalaus ja katteen uusiminen 3...5 vuoden kuluessa tai padrakennuk-
sen peruskorjauksen yhteydessd 600 €

Pihan varastorakennuksen kunnostus varastokidyttoon, karkea kustannusarvio toimenpi-
teille (maalaus, puuosien osittainen kunnostus ja uusiminen, vesikatteen uusiminen) on
noin 20 000 €, merkittdva osa kustannuksista syntyy vesikaton ja puuosien kunnostukses-
ta. Vaihtoehtoisesti rakennuksen purkukustannukset ovat arviolta 5000...10 000 €

Ulko we:n puuosien huoltomaalaus 5...15 vuoden kuluessa 300 €
Padsisdankdynnin katoksen kunnostus julkisivun kunnostuksen yhteydessd. Kustannuk-
sen arvioitu kohdassa F3 Julkisivut
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E4 Putkirakenteet

Putkirakenteista ei ollut piirustustietoa kdytettdvissd. Rakennuksen etupihan puolelle sadevesijir-
jestelmit on uusittu 2000-luvulla. Sadevedet ohjataan pumppaamon kautta viereiseen jokeen. Sala-
ojien olemassaolosta tai toiminnasta ei ole tietoja kéytettdvissda. Alkuperdiset salaojat (mikali ole-
massa) ovat joka tapauksessa teknisen kayttoikansa lopussa.

Havainnot:

e Sadevedet ohjataan pumppaamon kautta viereiseen jokeen.
e Salaojien olemassaolosta tai toiminnasta ei ole tietoja kdytettdvissa.
e Kellarissa muutaman tilan osalla oli viitteitd mahdollisesti ulkopuolisesta kosteusrasituk-
sesta.
o Alkuperdiset salaojat (mikéli olemassa) ovat joka tapauksessa teknisen kayttdikansa lopus-
sa.
Toimenpide-ehdotukset:

e Salaojien tarvetta tulee arvioida erikseen tulevat peruskorjauksen yhteydessa.

F1l Perustukset

Rakennedetaljeja tai leikkauspiirustuksia perustusrakenteesta ei ollut kaytettdvissa.

Havainnot:

¢ Rakennuksessa on todennikoisesti betonianturaperustus.

e Julkisivussa ja kellarin seinissd on paikoin halkeamia havaittavissa, halkeamat johtuvat to-
dennikoisesti ainakin osittain rakennuksen ”eldmisestd” ja osin rappauksen heikosta kun-
nosta. Laajamittaisia perustuksen painumisesta johtuvia vaurioita ei ollut kuitenkaan ha-
vaittavissa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Selvitetddn perustusrakenne ja arvioidaan niiden vahvistustarvetta rakennuksen peruskor-
jauksen korjaussuunnittelun yhteydessa.

F13 Alapohjat
Alapohjarakenteiden osalta rakennepiirustuksia ei ollut kéytettavissa.

Havainnot:

e Kellarin lattiat ovat p&ddasiassa maalatulla betonipinnalla. Osassa tiloista on laatoitus tai
muovimatto.

e Alapohjissa ei ollut havaittavissa merkittdvid, painumista johtuvia halkeamia.

¢ Kohonneita pintakosteuden vertailuarvoja ei yleisesti havaittu, muutaman tilan osalla viit-
teitd mahdollisesta kosteusrasituksesta oli kuitenkin havaittavissa (ks. kohta F6 tilat).

e Rakennuksen pohjaviemadrit alkavat todennékoisesti olla uusimisen tarpeessa ja samassa
yhteydessd joudutaan todenndkéisesti uusimaan osittain myos alapohjarakenteita.

e Peruskorjauksen yhteydessad alapohjarakenne on syytd selvittda ja samassa yhteydessa tu-
lee kiinnittdd erityistd huomiota pinnoitteiden valintaan (soveltuvuus mahdolliselle koste-
usrasitukselle).

Toimenpide-ehdotukset:

e Alapohjarakenteiden kuntotutkimus peruskorjauksen lahtotiedoiksi.

F2 Rakennusrunko

Rakennusrungosta ei ollut piirustustietoa kadytettdvissd. Kantavan pystyrungon muodostaa padasi-
assa massiiviset tiiliulkoseinét ja kantavat terdsbetoni- ja tiilimuuratut valiseindt. Valipohjaraken-
teet muodostavat terdsbetoniset ala- ja yldlaattapalkistot.
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Havainnot:

Toisen kerroksen osalla yhdessi tilassa viliseinédssd oli havaittavissa ldpiseindn noin 45°
kulmassa meneva halkeama.

Kantavasa rungossa ei ollut havaittavissa merkittdvid, mahdollisesti rakenteiden kanta-
vuutta tai kédyttoturvallisuutta heikentdviad vaurioita.

Vilipohjissa on eristeend todennékoisesti luonnonmateriaaleja (puru, sammal) ja osittain
rakenteiden sisdlld on mahdollisesti muottilaudoituksia. Rakennuksen varaston puoleises-
sa pdddyssd vélipohjassa oli kosteusvauriojdlkid ulkoseindn vierelld ja muutamassa en-
simmadisen ja toisen kerroksen huoneessa oli aistittavissa lievid, tavanomaisesta poikkeava
haju, joka saattaa olla lihtoisin vélipohjan eristeistd. Kayttdjiltd satujen tietojen perusteella
kohteessa on ollut katto- ja putkivuotoja, jotka ovat saattaneet vaurioittaa vélipohjaraken-
teita, joten rakenteiden kunto on syyti selvittdad tarkemmin ennen peruskorjausta.

Toimenpide-ehdotukset:

Vilipohjarakenteiden kuntotutkimus (ks. kohta 1.2)

Kuva 9. Ulkoseinan vierustalla valipohjarakenteessa Kuva 10. Valipohjan ylalaatta-palkisto.
on kosteusjalkia.

3.9 F3 Julkisivu
3.9.1 F31 Ulkoseinat

Paikan padlléd tehtyjen havaintojen perusteella ulkoseinit ovat massiivitiiliseinid, joiden sisd- ja ul-
kopinnat on rapattu.

Havainnot:

Rakennuksen etupuolella varaston puoleisessa nurkassa rappaus on osin irronnut ja kella-
rin seindssd on vérjaytymdd sekd hieman myos sammalkasvustoa. Paddyssd toinen
ylanurkka on myos halki ja kauempaa katsottaessa rappauksessa on havaittavissa vaa-
kasuuntaisia halkeamia.

Etupihan puolella sokkelia vasten on asennettu patolevy.

Rakennuksen etupuolella kellarin seindssd on havaittavissa ainakin kolmessa kohtaa paa-
asiassa pystysuuntaisia halkeamia.

Padsisdaankdynnin katolta osittain ulkoseinille valuvat vedet ovat rapauttaneet nurkkaa.
Etupihan puolella rappausta on paikoittain korjattu aikaisemminkin (huoltokirjan mukaan
2000-luvun alussa).

Padsisdaankdynnin kohdalla seinéssd on halkeamia.

Rakennuksen péddty (tien puoleinen padity) on yldosasta rapautunut ja toinen nurkka on
haljennut.

Rakennuksen takasivustalla syoksytorvi on vuotanut seinille ja aiheuttanut rapautumista.
Takasivustalla seindssd on muutamia pystysuuntaisia halkeamia.

Niiltd osin, mistd rappausta ylsi maajalasta koputtelemaan, oli havaittavissa ettd rappaus
on paikoin irti alustastaan (kopoa).
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e Varaston puoleisesta paddystd ulkoseind on pahasti rapautunut ja mérka sisille asti.

e Kokonaisuudessaan julkisivurakenteet ovat heikkokuntoiset ja vaativat tarkempaa kunto-
tutkimusta. Julkisivurappausten tavanomainen kayttoikd on 20...40 vuotta ja nykykunto
huomioiden kannattaa varautua julkisivurappauksen kokonaisvaltaiseen uusimiseen. Ul-
koseindn lammoneristyskyky on heikko, joten korjauksen yhteydessd rakenteen lam-
moneristyksen parantamista esimerkiksi lamporappauksella kannattaa harkita.

Toimenpide-ehdotukset:
e Julkisivurakenteiden kuntotutkimus 4500 €
e Julkisivurappauksen uusiminen 1...3 vuoden kuluessa (limporappaus ~200 €/m?) tai pe-

ruskorjauksen yhteydessd, kustannusarvio tarkentuu vasta kuntotutkimuksen myota.
190 000 €

Kuva 11. Julkisivu. Seinassa on halkeamia ja rapau- Kuva 12. Seina on paikoin rapautunut.
tumaa.

Kuva 13. Parvekkeen kohdalta seinarappaus on irti.  Kuva 14. Vaurioitunut julkisivu.

3.9.2 F32.1 Ikkunat ja ulko-ovet

Pddosa rakennuksen ikkunoista on alkuperdisid kaksilehtisia MS-ikkunoita. Pddovet ovat alkupe-
rdisid lasiaukollisia puu-pariovia. Parvekeovet ovat alkuperdisid, puisia, kaksilehtisid, 3-pelisid la-
siovia.

Havainnot:

o Alkuperdisten MS-ikkunoiden sek& parveke - ja ulko-ovien tavoitteellinen kayttsika on lo-
pussa. Niiden lammoneristyskyky on myos heikko.

o Kellarin osalla ikkunapellit ovat paikoin vadntyilleet ja huonokuntoisia.

e Padsisddnkdynnin pariovien maalipinta on hieman haristunut ja ovet ovat vetoisat.

e Rakennuksen paddyissd olevat ulko-ovet ovat voimakkaasti haristuneet ja heikkokuntoi-
set.

e Rakennuksen takansivustalla kolme ikkunalasia on haljennut.



3.9.3

19

Kuntoarvio
Kotiteollisuustalo
Kiratek Oy 29.08.2012

e Parvekeovet ovat voimakkaasti haristuneet, kuluneet ja vetoisat.

e Ikkunoiden tiivisteitd puutuu paikoin tiivisteitd, osaa ikkunoista on tiivistetty ja tiivisteet
ovat paikoin huonokuntoisia. Ikkunoissa on runsaasti kdyntivikoja ja paikoin pienid maa-
livaurioita.

e Ullakkokerroksessa ikkunoita on tiivistetty vaahtomuovilla.

Toimenpide-ehdotukset:
e Alkuperdisten MS-ikkunoiden ja ikkunapellityksien uusiminen 3... 5 vuoden kuluessa tai
peruskorjauksen yhteydessd. Samassa yhteydessd uusitaan myos ikkunapellitykset.

Kustannusarvio toimenpiteille peruskorjauksen yhteydessa 80 000 €
e Parveke - ja ulko-ovien uusiminen 1...3 vuoden kuluessa tai peruskorjauksen yhteydessa.
Kustannusarvio toimenpiteille peruskorjauksen yhteydessa 5000 €

Kuva 15. Kellarin ikkunapellit ovat vaantyilleet ja Kuva 16. Alkuperainen MS-ikkuna.
kolhiintuneet.

Kuva 17. Parvekeovi. Kuva 18. Paadyn ulko-ovi.

F34.1 Parvekkeet

Rakennuksessa on yhteensd kolme parveketta ja ne sijaitsevat rakennuksen paadyissd. Parvekkeet
ovat ulokeparvekkeita, jotka on kannatettu todennikoisesti ratakiskoilla vilipohjasta. Parvekelaat-
ta koostuu pintalaatasta, vedeneristeestd ja kantavasta laatasta. Vedenpoisto on toteutettu kallis-
tuksella etureunan yli ja seinén ja parvekkeen reunassa on valukorotus. Parvekkeen alareunassa on
tippaura ja parvekkeet on maalattu. Parvekkeiden kaiderunko on terdstd ja verhoiltu maalatulla
aaltopellilld. Kaidekorkeus on noin 900 mm ja kaiteessa on paikoin tuuletustelineita.

Havainnot:
e Parvekkeiden alapinnassa maali hilseilee irti ja vauriot viittaavat siihen, ettd vesi tulee laa-
tan lapi.
e Parvekkeiden yldpinnat ja erityisesti etureunat ovat sammaloituneet voimakkaasti.
¢ Etureunoissa on betonipinta rapautunut ja ruosteisia terdksia nakyvilla.
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o Kaiteiden maalipinta on haalistunut.

e Parvekekaiteet heiluvat paikoin hieman ja osa parvekkeista hieman “notkahtaa” etureunal-
la hypittdessd. Parvekkeiden yleiskunto on heikko ja korjaustarve on akuutti. Parvekkeet
joudutaan todennikoisesti uusimaan, mikéli muuta korjaustapaa harkitaan, tulee niiden
kunto tutkia tarkemmin. Kustannusarvio tutkimuksille on noin 3 000 €.

e Parvekkeet on syytd laittaa kéyttokieltoon, kunnes niiden osalle on tehty toimenpiteita.
Parvekkeet toimivat hatdpoistumisteing, joten kulkureittejd ei saa tukkia kokonaan.

Toimenpide-ehdotukset:

e Parvekkeiden laittaminen kayttokieltoon toistaiseksi.
e Parvekkeiden uusiminen peruskorjauksen yhteydessd 30000 €

i ¥ =
Kuva 19. Parvekelaatan alapinta. Kuva 20. Yleiskuva parvekkeesta.

F4 Ylapohjarakenteet

Ylapohjarakenteesta ei ollut piirustustietoa kdytettdvissa. Paikan péailla tehtyjen havaintojen perus-
teella rakenteen muodostaa yldlaattapalkisto, jonka pé&éllda on mahdollisesti limmoneriste ja pin-
nassa on betonirakenteiden palopermanto. Yldpohjan ullakkotila toimii varastokaytossa.

Vesikaton rdystddnaluslaudoitus on laudoitettu umpeen ja sithen on tehty paikoin tuuletusaukkoja.

Ullakkoasunnon kohdalla yldpohjarakenteen muodostaa tiilimuurattujen seinien varaan kannatet-
tu terdsbetonilaatta.

Havainnot:

e Riystddnaluslaudat ovat useassa kohtaa huonokuntoiset.

e Ullakon palopermannolla on paikoin sahanpurua havaittavissa (eristeend saattaa olla
myds purua).

e Ullakkoasunnon katossa on havaittavissa kosteusjalkia.

e Ullakkoasunnon puoleisessa pdddyssd yldpohjaan on laitettu muoveja vedenohjaimiksi
(katto vuotaa). Yldpohjan lapivientien kohdalla on paikoin vuotojilkid havaittavissa.

e Vuotojen vuoksi rakenteissa saattaa olla myos kosteus- ja mikrobivaurioita, joten raken-
teen kunto on syytd kartoittaa ennen peruskorjausta,

e Yldpohjatilassa on runsaasti ldhinnd rakennusjdtteeksi luokiteltavaa tavaraa varastoituna.
Osa tavaroista on kosteusvaurioitunut ja ylimddrdinen jate lisdd tarpeettomasti palokuor-
maa.

¢ Yldpohjan lammoneristyskyky on todenndkoisesti heikko.

Toimenpide-ehdotukset:

e Siivotaan yldpohjatila rakennusjitteest ja tarpeettomista tavaroista.

e Tarvittaessa parannetaan rakenteen tuulettuvuutta (peruskorjauksen ja vesikatteen uusi-
misen yhteydessd).

¢ Yldpohjarakenteiden kuntotutkimus (ks. kohta 1.2)
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e Peruskorjauksen yhteydessd kannattaa harkita rakenteen limmoneristdvyyden paranta-
mista. Tarkempi suositus selvidd kuntotutkimuksen myo6td - joudutaanko esimerkiksi pa-
lopermanto ja eristeet uusimaan vaurioiden vuoksi.

Kuva 21. Yleiskuva ullakkotilasta. Kuva 22. Vuotojalki ullakkohuoneiston katossa.

F41.1 Vesikatot

Kohteessa on kattomuotona harjakatto ja katteena tiilikate. Katteen alla on alushuopa ja laudoitus.
Vesikaton kantavat rakenteet muodostavat pddasiassa 100 x 100 mm puupalkit/pilarit ja 125 mm
vahvuiset kattoniskat. Vesikatolla on muutamia kattoikkunoita tuomassa valoa yldpohjatilaan. Sa-
vuhormeja ei ole pellitetty ja hormien juuressa on noin 200 mm korkuinen pellitys. Porrashuoneen
osalla katteena on saumattu peltikate.

Havainnot:

o Kattoikkunat on tehty ns. “valokatteesta”. Valokatteet ovat huonokuntoisia ja niiden pézlle
on paikoin laitettu jalkikéteen kattotiileja.

¢ Kattotiilet ovat haurastuneet, niitd on paikoin halki ja harjalla ja ldpivientien yhteydessd
katteessa on epatiiveyskohtia. Katteessa on lisdksi runsaasti sammalkasvustoa. Kate alus-
katteineen on teknisen kayttoikidnsa padssd, tiilikate vuotaa useasta kohtaa ja aluskatteena
oleva huopa ei ole kaikilta osin endd kunnossa. Katteen kunto on heikko ja korjaustarve on
kiireinen.

¢ Vesikaton aluslaudoituksessa ja kannatinpuissa on paikoin kosteusvauriojalkia.

e Ullakkotilaan on laitettu paikoin muoveja vedenohjaimiksi.

e Vesikaton ldpivientien pellitykset eivit ole tiiviit.

¢ Antenni on irronnut vesikatolta ja yhden ldapiviennin pelti on my6s osin irti.

e Vesikatteen alushuopa saattaa sisdltdd asbestia (voi olla sirotteessa).

Toimenpide-ehdotukset:

e Vesikatteen uusiminen 1...3 vuoden kuluessa tai peruskorjauksen yhteydessa. 30 000 €
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Kuva 24. Yleiskuva vesikatosta. Antenni on tipahta-
nut ja lapiviennin pellitys on osin irronnut.

Kuva 25. Piipun rintataite, pellitys ei ole tiivis. Kuva 26. Vuotokohtia on yritetty korjata muovin

avulla alapuolelelta.

3.10.2 F43 Ylapohjan varusteet

Vedenpoisto katolta on toteutettu rdystdskorujen ja syoksytorvien avulla. Vesikatolle kulku tapah-
tuu péddyissd olevia maalattuja terdstikkaita pitkin tai ullakon kulkuluukun kautta. Harjalla on te-
réaksiset kulkusillat ja tikkaiden kohdalla on lapetikas.

Havainnot:

Talotikkaissa ei ole nousukiskoa, niissd on pientd pintaruostetta ja alin piena on ldhelld
maanpintaa (tulisi lyhent& tai asentaa nousueste).

Katolla ei ole kiinnityspollareita tai vastaavia valjaiden kiinnitystd varten.

Kulkusillat ja lapetikkaat ovat paikoin ruosteiset ja yleiskunto on valttava.

Syoksytorvien maali hilseilee paikoin irti. Kokonaisuudessaan raystdskourut ja syoksytor-
vet ovat teknisen kéyttoikdnséd lopussa ja ne on syytd uusia vesikatteen uusimisen yhtey-
dessa.

Vedenpoisto syoksytorvista on etupihan puolella toteutettu sadevesikaivoihin.

Takapihan puolella syoksytorvista valuvat vedet kastelevat paikoin seindd (poisohjaus
loiskekivien avulla).

Vesikaton kaltevuus on jyrkki ja lumiesteitd ei ole. Niiden asentamista on syytd harkita
katteen uusimisen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

Vesikaton varusteiden uusiminen vesikatteen uusimisen yhteydessa. 10 000 €
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Kuva 27. Ylapohjan kulkusillat. Kuva 28. Syoksytorvi kastelee kellarin seinaa.

F5 Taydentavat sisaosat

F51 Sisaovet

Huoneistojen sisdovet ovat pddosin alkuperdisid, puisia vakiolaakaovia. Muutaman tilan osalta
ovia on my®ds uusittu. Ovien lukitusjdrjestelmét on uusittu 2000-luvulla. Toisen kerroksen kayta-
vidn vélisséd on terdksinen lasiovi ja ullakkotilojen seki kellarin kulkureiteilld on terdsrakenteisia pa-
lo-ovia.

Havainnot:

o Padsisddankdynnin tuulikaapin oven lasi on halki.

e Sisdovet ovat pddasiassa vakiomallisia puisia laakaovia. Ovissa on paikoin pienid kolhuja,
kulumaa ja kédyntivikoja.

o Terdspalo-ovien kdynti on paikoin tiukka.

e Sisdovet ovat pddasiassa tyydyttdvassd kunnossa, niiden tavoitteellinen kayttoika alkaa ol-
la lopussa, joten uusimista kannattaa harkita peruskorjauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Alkuperiisten laakaovien uusiminen tilojen pintaremonttien yhteydessa.

Kuva 29. Kaytavan teras-lasiovi. Kuva 30. Alkuperaisia laakaovia.

F 52 Kevyet valiseinat

Huoneistojen kevyet viliseinit ovat péddosin tiilimuurattuja, maalattuja ja tasoitettuja seinid. Seini-
en osalla laajempaa uusimistarvetta ei ole. Pintarakenteita ja seinid kunnostetaan tilojen pintara-
kenteiden kunnostamisen yhteydessa.
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3.11.3 F57 Hormit, kanavat ja tulisijat

3.12

Kiinteistosséd on alkuperdisii tiilirakenteisia hormeja (IV-hormeja sekéd lammityskattilan hormi).

Havainnot:

e Hormien yldosat ovat vesikatolla pellittimattd ja rapautuneet.

e Osa hormeista saattaa jadda tulevan peruskorjauksen jdlkeen ”tarpeettomiksi”, joten ne on
syytd purkaa yldpohjatilaan ainakin saakka ja tulpata. Hormit on syytd pellittdd vesikat-
teen uusimisen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

o Kiytdssd olevien hormien kunnostus ja mahdollisesti tarpeettomiksi jddvien osittainen

purku ja tulppaus peruskorjauksen yhteydessa. 2000 €

Kuva 31. Hormin yldosa on rapautunut.

F6 Tilojen pintarakenteet

Porrashuoneiden seindpinnat ovat pddasiassa maalattuja/tasoitettuja seinid. Portaat ja porrastasan-
teet ovat mosaiikkibetonia. Portaissa on terdskaiteet, joissa on puinen kasijohde.

Kuivien tilojen lattiat ovat pddasiassa lautalattioita tai vinyylilaattalattioita. Seind - ja kattopinnat
on maalattu ja osassa tiloista on katossa akustolevyja.

Woe- ja markatilojen seiné- ja lattiapinnat ovat padasiassa laatoitettu.
Kellarin osalla seini- lattia ja kattopinnat ovat péddasiassa maalatulla betonipinnalla.

Kiytivit ja porrashuoneet.

Havainnot:

e Toisen kerroksen lattialaattoja on paikoin rikki ja alla havaittavissa musta liima (sisdltda
asbestia).

e Ensimmadisen/toisen kerroksen vilisen paddyn portaikossa seindssd maali hilseilee irti ja
lattialla on kosteuden aiheuttamia jalkia.

e Porrashuoneen ”ullakkotasanteella” on lattiassa ja oven karmien kohdilla halkeamia.

e Porrashuoneen 1. krs lattiassa on halkeama.
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Kuva 32. Yleiskuva, porrashuone. Kuva 33. Porrashuone. Seinassa kosteusvauriojalki
suihkujen kohdalla ja portaissa on myds kosteusjalki.

Kuivat tilat ("luokkatilat”) ja kellarin tilat

Havainnot:

Tilojen katossa on paikoin mineraalivillapohjaisia akustolevyjd, joiden pddt ovat suojaa-
matta (kuituja saattaa irrota sisdilmaan).

Tilojen yhteydessd olevan keittion lattia on hieman kulunut ja lautalattia narisee hieman
paikoittain. Tilan eteisen kohdalla on katon rajassa kaapisto, jota avatessa sisélle “polahti”
kohtalaisen voimakas, mahdollisesti mikrobiperdinen haju.

Toisen kerroksen “kdytdvan viereisten” tilojen osalta muutamassa huoneessa oli aistitta-
vissa ummehtunut ja mahdollisesti myos mikrobivaurioon viittaava haju.

Toisen kerroksen keittion pintamateriaalit alkavat olla kéayttoikénsa lopulla.
Ullakkoasunnossa pintarakenteet ovat huonokuntoiset, rappaukset paikoin irti ja katossa
oli havaittavissa kosteusjlki. Tilassa on myos aistittavissa mikrobiperdinen haju.
Ensimmadisen kerroksen lattiat ovat paikoin huonokuntoiset ja muutama tilan kohdalla ik-
kunapielissd maali hilseilee irti.

Ensimmadisen kerroksen tiloista muutaman osalla oli aistittavissa tavanomaisesta poikkea-
va haju (saattaa viitata vaurioon rakenteissa).

Kellarin “puutyoluokkien” pintarakenteet ovat paikoin kuluneet mutta péddasiassa kaytto-
tarkoitus huomioiden tyydyttavéssd kunnossa. Tiloissa on paikoin pienid yksittdisid vau-
riokohtia (muutamia halkeamia, ikkunapielien maali hilseilee ja mekaanisia vaurioita).
Kellarin kylmio ei ole tarkastushetkelld kdytossa ja tilassa on aistittavissa mikrobiperdinen
haju. Porrashuoneen alapuolella olevassa kellaritilassa on lattiassa ja seinien alaosissa ha-
vaittavissa maalin hilseilyad, miké viittaisi kosteusrasitukseen. Kohonneita pintakosteuden
vertailuarvoja ei kuitenkaan havaittu.

Toisen kerroksen varastorakennuksen puoleisessa pédddyssd ulkoseini/lattia on marka
parvekkeen kohdalta ja sisétiloissa niilld kohdin on aistittavissa mikrobiperdinen haju.
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Kuva 34. Yleiskuva "luokkahuoneesta”. Kuva 35. Yleiskuva, kellari.

Kuva 36. Katon akustolevyja. Kuva 37. Lattioissa on paikoin vaurioita.

We- ja mirkitilat

Havainnot:

Woe-tilojen pintarakenteet ovat pddasiassa ehyet, mutta alkavat olla teknisen kayttoikansa
péaassa.

Toisen kerroksen wc - ja pesuosaston laatoitukset alkavat olla kayttoikéansa lopussa. Laat-
toja on myos paikoin uusittu. Suihkunurkkauksen saumat ovat paikoin huonokuntoiset
(kertaalleen ylisaumattu) ja seindssé oli paikoin havaittavissa laattakopoa (laatat huonosti
kiinni alustassaan). Suihkunurkkauksen kohdalla on my®os riskialttiita ldpivienteja.
Kellarin sauna-osaston eteisen seinéssd on halkeamia.

Kellarin sauna-ja pesuosaston yleiskunto on heikko. Pesuhuoneen seinissi on paikoin hal-
keamia ja muutamia yksittdisid kopolaattoja. Tilan lattiassa on paikoin mitattavissa ko-
honneita pintakosteuden vertailuarvoja ja katossa on runsaasti kosteusjilkid (kosteus to-
dennidkoisesti tiivistyy kattoon, miké viittaa puutteelliseen ilmanvaihtuvuuteen). Saunan
paneelit ja lauteet ovat kayttoikédnsa lopussa, tilan maalatut pintarakenteet ovat huonokun-
toiset.
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Kuva 38. Kellarin pesuhuoneen seina on halki. Kuva 39. Kellarin sauna.

Kuva 40. 2 .krs pesutilat. Kuva 41. Yleiskuva, wc:sta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Kokonaisuudessaan kiinteistt alkaa olla peruskorjauksen tarpeessa ja samassa yhteydessd
on syytd uusia tilojen pintarakenteet huomioiden niiden tuleva kéyttotarkoitus. Lopullinen
korjauskustannus riippuu halutuista materiaaleista ja varustetasosta. Ennen tilojen perus-
korjausta on syytd suorittaa rakenteiden kuntotutkimus, jolloin lopullinen korjauskus-
tannus- ja laajuus selvida.

Kustannusarvio peruskorjauksen yhteydessa tehtdville pintarakenteiden, kalusteiden yms.
uusimiselle on arviolta 200 000 €
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F7 Rakennusvarusteet

F71 Kalusteet

Kohteen kalusteet ovat pddasiassa alkuperdisid kiintokomeroita ja keittididen yhteydessd olevia
kaapistoja.

Havainnot:

e Alkuperiisien kiintokomeroiden ovet ovat paikoin huonokuntoisia ja kaapit alkavat olla
kayttoikansa lopussa.

e Ensimmadisen ja toisen kerroksen keittiot ovat arviolta 90-luvulta, niissd on tavanomaista
kulumaa/vauriota ja niiden yleiskunto on vilttava.

e Ullakkoasunnon keittié on heikkokuntoinen.

e Kokonaisuudessaan rakennuksen kalusteet ovat teknisen kayttoikdnsd pédssd tai loppu-
puolella ja ne on syytd uusia peruskorjauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan kalusteita niiltd osin kuin on tarvetta peruskorjauksen yhteydessa.

Kuva 42. Yleiskuva, ullakkoasunnon keittio. Kuva 43. Yleiskuva, alkuperaisia kiintokomeroita.

F73 Laitteet ja kojeet

Laitteita ja kojeita ovat ldhinna keittioin yhteydessd olevat pesukoneet, jadkaapit, mikroaaltouunit
ja vastaavat. Lisdksi puutydluokan yhteydessd on metallin- ja puuntyostolaitteita.

Havainnot:

o Keittion laitteet ovat osin jo vanhoja, mutta palvelevat tilld hetkelld kédyttotarkoitustaan ja
uusimistarpeen mddrittelee ldhinnd kéyttoaste ja tulevat kayttotarpeet. Mikéli keittictilat
peruskorjataan on laitteet syytd uusia samassa yhteydessa.

e Puutytluokan osalta laitteiden uusimistarvetta tulee harkita erikseen.

e Saunan kiuas on syytd uusia tilan peruskorjauksen yhteydessa.

e Hoylaamon puolella on erillinen puruimuri, joka on toiminnassa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Laitteiden ja kojeiden uusiminen tarpeen mukaan/peruskorjauksen yhteydessa.
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LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
G1l Lammitysjarjestelmat

G11l Lammon tuotanto

Rakennuksessa on vesikeskuslammitys. Limmontuotto tapahtuu o6ljykattilalaitoksella, joka sijait-
see kellarissa. Oljysiilio sijaitsee kellarikerroksessa portaikon alla.

Havainnot:
e Oljysilislla on teknista kayttoikaa jaljella 10...20 vuotta.
Toimenpide-ehdotukset:
e Oljysdili6n tarkistus 2000 €

G12 Lammaonjakelu

Huoltokirjatietojen mukaan ldimmonjakelulaitteet on uusittu vuonna 2001. Laitteiden tyyppikilpien
perusteella itse kattilalaitos on vuodelta 1984 (Laatukattila Oy) ja poltin (Oilon) on vuodelta 2004.
Lammonséddtoautomatiikka on uusittu samassa yhteydessa.

Lamminvesivaraaja (Akvaterm) on vuodelta 2001 ja se on tilavuudeltaan 0,7 m3.

Havainnot:

e Lammonjakohuoneessa on myds vanhat kattilalaitteet.
e Lampotila-arvot:
o Laitoksen lampétila-arvot olivat normaalit
o Laitteisto oli silmdmaééréisesti tarkasteltuna kunnossa, vuotoja ei havaittu.
e Lammityskattilalla on kayttoikéd jdljelld noin 10 vuotta, polttimella noin 20 vuotta.
e Lamminvesivaraajalla on kayttoikaa jaljelld vield noin 20 vuotta.
Toimenpide-ehdotukset:

o Kattilalaitoksen uusiminen peruskorjauksen yhteydessa 30000 €

N\
Kuva 44. Lammityskattila. Kuva 45. Yleiskuva, ldmmaonjakohuoneesta.

G12.1 Paisunta ja varolaitteet
Paisunta-astia on merkiltdan Flexon ja se on uusittu 2000-luvulla.

Havainnot:

o Katselmushetkelld laitteet olivat kunnossa.

e Kalvopaisunta-astialla teknistad kayttoikaa jaljella 20 vuotta
Toimenpide-ehdotukset:

¢ Ei toimenpide-ehdotuksia.
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G12.2 Lammodnjakeluverkoston kiertovesipumput
Kiertovesipumput ovat merkiltdan Kolmeks.

Havainnot:

o Katselmushetkelld laitteet olivat kunnossa.
o Kiertovesipumpuilla teknisté kayttoikéad jéljelld noin 10...20 vuotta.
Toimenpide-ehdotukset:

o Kiertovesipumppuja uusitaan rikkoutumisen myo6ta tai peruskorjauksen yhteydessa.

4.1.4.1 G12.3 Lammitysverkosto varusteineen

Rakennuksessa lammitysverkoston putket ovat terdsputkia ja ne kulkevat rakenteissa. Limpgjoh-
dot rakennuksessa on alkuperiisia.

Havainnot:

e Lammitysverkostoon joudutaan lisidmé&&n vettd viikoittain, jonka seurauksena verkosto
on todenndkoisesti ruostunut sisdpuolelta. Ruoste aiheuttaa verkostossa tukkeumia ja
mahdollisia vuotoja.

¢ Rakennuksen ldmmitysverkoston putkilla tekninen kayttoikd alkaa olla lopussa.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Lammitysverkoston uusiminen 200 000 €

4.1.4.2 G12.4 Lammitysverkoston sulku- ja linjasaatoventtiilit

4.1.5

4.1.6

Lammitysverkoston linjasdédtoventtiilit ovat osin uusittu.

Havainnot:

¢ Katselmushetkelld laitteet olivat kunnossa.
e Suluilla ja linjasdédtoventtiileilld teknistd kayttoikas jaljelld noin 10...20 vuotta.
Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan peruskorjauksen yhteydessa.

G13 Lammonluovutus
Lammonluovuttimet ovat alkuperéisid valurautapattereita.
Termostaattiset patteriventtiilit on uusittu todennakoisesti 2000-luvun alkupuoliskolla.

Havainnot:

e Toisen kerroksen keittitssd on vanha levypatteri.
e Tuulikaapissa on kiertoilmapuhallin (Thermozone).
¢ Luokkahuoneissa on raitisilmaventtiilien yhteydessd sdhkoisid tuloilmaldmmittimid.
Lammittimistd vain muutama oli kdytossd ja kayttdjien mukaa niité ei juuri kédyteta.
o Pattereilla teknistd kayttoikd alkaa olla lopussa.
e Termostaattisilla patteriventtiileilld teknista kayttoikad jaljelld noin 10 vuotta.
Toimenpide-ehdotukset:

e Patterien, termostaattien ja lampopuhaltimien uusiminen peruskorjauksien yhteydessa.
G14 Eristykset

Lampojohto- ja kadyttovesiverkoston eristykset ovat péddasiassa alkuperdisid ja sisaltdvit todenné-
koisesti asbestia.

Havainnot:

o Kellarin osalla putkieristeisiin on laitettu uusi suojakuori.
Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan peruskorjauksen yhteydessa.
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Rakennus on liitetty kunnalliseen vesi-, ja jitevesiviemariverkostoon.

G22 Vesijohtoverkosto

Kiinteiston tonttivesijohto, vesimittari ja talosulku sijaitsevat limmonjakohuoneessa. Rakennuksen
tonttivesijohto on muovia.

Kayttovesiputket ovat alkuperdisid kupariputkia, kylmédvesiputket ovat pddosin galvanoituja te-
rasputkia. Putket kulkevat pddasiassa rakenteissa.

Havainnot:

o Tonttivesijohdolla teknistd kayttoikad jaljelld 30 vuotta.
e Rakennuksen kiyttovesiverkoston putkistolla tekninen kayttsikd alkaa olla loppu.
o Kiyttovesiputket ovat saadun tiedon mukaan tukkeutuneita (paine ei tahdo riittimééan).

Toimenpide-ehdotukset:
o Kaiyttovesijohtoverkoston uusiminen 30 000 €

G24 Viemariverkostot

Pohjaviemari ja kytkentdviemadrit lattioiden alapuolella ovat valurautaa.

Havainnot:
e Viemadreissd on ollut tukoksia ja halkeamia.
e Viemdreiden tekninen kdyttoika on lopussa.
Toimenpide-ehdotukset:
e Viemdrijarjestelmien uusiminen 90 000 €

G25.1 Vesi- ja viemarikalusteet
Vesi- ja viemérikalusteet ovat useammalta vuosikymmenelt.

Havainnot:

o Taitovintti tiloissa ja ullakkoasunnossa on vanhoja 2 - bide sekoittajia.

¢ Toisen kerroksen keittiostd puuttuu sekoittajasta osia.

e Piddosa we-istuimista ja vesikalusteista on ollut pitkddn kayttamittd (we-istuimet “kuivia” )
ja kalusteet alkavat olla kayttoikdnsa lopussa.

e Toisen kerroksen osalla pesutilojen sekoittajat ovat 80 - luvulta. Suihkun sekoittajat on uu-
sittu 90-luvun lopulla.

e Vesi- ja viemdrikalusteilla teknistd kayttoikad jdljelld noin 5...10 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:
e Vesi- ja viemdrikalusteita uusitaan peruskorjauksen yhteydessa.

Kuva 46. Vesikalusteet alkavat olla teknisen kayt- Kuva 47. Padosa sekoittajista on kayttéikansa lopul-
téikansa lopussa. la.
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G3 Ilmastointijarjestelmat

Kohteessa on pédasiassa painovoimainen ilmanvaihtojédrjestelmé. Raitisilmaventtiilien yhteyteen
on liséksi asennettu tuloilmaldmmittimi.

Kellarin osalla on osittain koneellinen tulo- poistoilmanvaihto “maalaustilojen ja puuverstaan osa-
la.

Havainnot:

e “taitovintti” tilojen yhteydessi on koneellinen ilmanvaihtokoje (ei kdytossd).

e Toisen kerroksen kaytavallda on MUH tuulettimen ohjainyksikko.

e Toisen kerroksen pesuhuone-osastolla painovoimainen ilmanvaihtojirjestelma.

e Kellarin poistoilmakojeen ohjauskytkin on varastorakennuksen puoleisessa pdddyssa. Lait-
teen toiminnassa ei havaittu puutteita.

e Ilmanvaihtojirjestelmé kokonaisuudessaan ei vastaa tdimén pédivan maardyksid - ja oheis-
tuksia. [Imanvaihto ei ole energiataloudellinen.

Toimenpide-ehdotukset:
o IV4jdrjestelmien uusiminen peruskorjauksen yhteydessa 220 000 €

Kuva 48. Tuloilmalammitin. Kuva 49. Alkuperainen (oik) ja uusittu poistoilma-
kanava.

G32 Kanavistot
IV-kanavat ovat rakennusaineisia seké peltikanavia.

Havainnot:

e Kanavistot ovat kunnossa
Toimenpide-ehdotukset:

o Jdrjestelmit uusitaan peruskorjauksen yhteydessa.
G33 Paate-elimet

Paitelaitteet ovat kayttotarkoituksen mukaiset.

Havainnot:

e DPddtelaitteet olivat kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:
e Uusitaan peruskorjauksen yhteydessa.
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H SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO

H1 Aluesahkoistys
H1.1 Valaistus

Piha-alueen valaistuksena ovat pylvisvalaisimet (2 kpl), sisddnkdynnissd oleva valaisimet ja ra-
kennuksen paddyissd seki takaseinilld olevat varrelliset katuvalaisimet “lusikat” 3 kpl.
Havainnot:

e Valaisimien valonldhteend ovat markkinoilta poistuvat elohopeahdyrylamput ja hehku-
lamput. Valoldhteet poistuvat markkinoilta, joten valaisimet joudutaan korvamaan uuden-
typpisilld valaisimilla.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Uusitaan piha-alueen valaisimet 3...5 vuoden kuluessa. 6 000 €

Kuva 50. Valaisinpylvas. Kuva 51. Paadyn valaistus

H1.3 Autojen sahkdlammitys

Kiinteistossa ei ole autolammityspaikkoja.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
H22 Keskukset

Kiinteiston padkeskus on kellarissa olevassa keskuskomerossa. Keskus on nimellisvirraltaan 3x63A
koteloitu, padsulakkeet ovat 3x50/63 A suuruiset. Keskusta on laajennettu ja talokaapelin uusimi-
sen yhteydessd on asennettu vaihtorasia.

Tilojen ryhmakeskukset ovat pinnallisia kosketussuojattuja lisd keskuksilla laajennettuja. Joissakin
tiloissa (entiset asunnot) on sahkénkulutusmittarit.
Havainnot:

¢ Keskus on vanhan TN-C-jarjestelmén (4-johdin) mukaiset.

o Keskusten tekniset elinkaaret ovat lopuillaan.

o Keskukset tulisi uusia peruskorjauksen yhteydessa
Toimenpide-ehdotukset:

e Keskuksien uusiminen peruskorjauksen yhteydessa 25000 €
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Kuva 52. Paakeskus Kuva 53. 1.kerroksen ryhmakeskus.

Kuva 54. Ullakkoasunnon ryhmakeskus Kuva 55. Portaikon/ullakon ryhmakeskus

H3 Johtotiet

Johtoasennukset on asennettu pintaan ja osittain upotettu rakenteisiin. Isommissa tiloissa valaistus
on asennettu valaisinripustuskiskoihin

H4 Johdot ja niiden varusteet

Rakennuksessa johdotus ja kalusteet ovat useammalta vuosikymmeneltd ja kohteessa on monen-
tyyppistd johtoa. Johdotus on padosin TN-C-jadrjestelmén mukainen.

Havainnot:

e Ullakon ja saunaosaton johdoista pddosa on lyijy/ kangaseristeisid kaapeleita, joiden eris-
tystaso ja mekaaninen kunto on kyseenalainen.
Kalusteet (kytkimet, pistorasiat) ovat monen ikiisid ja kuntoisia. Toiminnan luotettavuus ja
turvallisuus on kyseenalainen.
Kalusteiden kiinnitys alustaansa on monessa kohtaa puutteellinen.

Toimenpide-ehdotukset:
e Uusitaan kaikki johdotukset ja kalusteet peruskorjauksen yhteydessa. 70 000 €
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Kuva 56. Alkuperaista johdutusta saunatiloissa. Kuva 57. Kaapeleita kellarissa.

Kuva 58. Uudempaa asennustekniikkaa.

H5 Valaisimet

Huonetiloissa on loisteputki- ja hehkulamppuvalaisimet. Valaisimia on uusittu tarpeen mukaan ti-
lojen kdyton muuttuessa ja valaistustarpeen kasvaessa.
Havainnot:

e Vanhempien valaisimien kunto on heikko ja huollon tarve suuri. Pddosa valaisimista on
teknisen ja taloudellinen kayttoikdnsd lopuillaan. Osasta hehkulamppuvalaisimista puut-
tuu suojakupuja ja valonldhteita.

Toimenpide-ehdotukset:
e Uusitaan kaikki valaisimet peruskorjauksen yhteydessa 35 000 €
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Kuva 59. Vanhat loisteputkivalaisimet. Kuva 60. Puutydétilan valaistusta.

5.6 H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet
Kellarin saunassa on sahkokiuas
Havainnot:
e Kiukaan kunto on heikohko.
Toimenpide-ehdotukset:
e Uusitaan kiuaslaitteet peruskorjauksen yhteydessa 3000 €

Kuva 61. Kiuas. Kuva 62. Kiukaan ohjauskeskus.
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H7 Erityisjarjestelmat

H74 Turvavalaistusjarjestelma
Portaikossa ja poistumisovilla on opasvalaisimet.
Havainnot:
e Ovimerkkivalaistus ei kata kaikkia yleisessd kdyttssa olevia poistumisreitteja.
Toimenpide-ehdotukset:
e Taydennetddn ja uusittaan poistumistiereittivalaistusta johdotuksineen 15000 €

J1 Puhelinjarjestelmat

Rakennuksessa on alkuperdinen puhelinverkko, joka on kéytossd. Peruskorjauksessa tulisi asentaa
yleiskaapelointi tyopisteille.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Yleiskaapeloinnin asentaminen 20000 €

J2 Antennijarjestelmat
Rakennuksessa on TV-antenni yhdelle tilalle. Laite on lisétty rakennukseen jalkikiteen.
Havainnot:

e Peruskorjauksessa tulisi laajentaa antenniverkko kaikkiin tiloihin.
Toimenpide-ehdotukset:

¢ Antennijédrjestelmén asentaminen peruskorjauksen yhteydessa 10 000 €

Kuva 63. Antenni.

5.10 )61 Saato ja alakeskukset

Toimenpide-ehdotukset:

e Asennetaan rakennukseen ilmastoinnin ja lammityksen ohjaukseen ja halytyksille kiinteis-
tovalvontalaitteisto (VAK) sdahkotoiden osuus (kaapelointi ja kytkennét) 5000 €
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Raportin paperiversion liitteena on lisaksi CD-levy jolle
on tallennettu raportti liitteineen, kaikki tarkastusten
aikana otetut valokuvat ja PTS-ehdotus MS EXCEL muo-

dossa.



